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Landzonetilladelse til opfgrelse af ny bolig (stuehus) og garage pa Dato: 21-08-2024
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Viborg Kommune har behandlet din ansggning af 28. maj 2024 om tilladelse til at Direkte e-mail: berav@viborg.dk

opf@re en ny bolig (stuehus) og garage pa din ejendom matr.nr. 5a Ngddelund By, .

Gullev beliggende pa Borridsgvej 2, 8850 Bjerringbro. Side 1af 7

Afggrelse

Kommunen meddeler hermed landzonetilladelse til det ansggte, jf. planlovens §

35, stk. 1. Tilladelsen ma ikke udnyttes, fgr klagefristen pa 4 uger er udlgbet.

En landzonetilladelse bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar efter, at den
er meddelt (eller ikke har veeret udnyttet i 5 ar).

Landzonetilladelsen bliver offentliggjort den 26. august 2024 pa hjemmesiden
www.viborg.dk/Indflydelse

Det er en forudsaetning for afggrelsen, at det ansggte etableres i
overensstemmelse med ansggningsmaterialet dateret den 28. maj 2024.

Det hermed tilladte kraever ogsa byggesagsbehandling af kommunen. Vi kan
tidligst afggre byggesagen efter udlgb af klagefristen for den hermed meddelte
afggrelse, og kun hvis der ikke er klaget.

Der gzelder fglgende vilkar for tilladelsen
1. Det eksisterende stuehus skal nedrives senest 6 maneder efter
ibrugtagning af det nye stuehus.

Ansggningen
Der er sggt om opfgrelse af en ny bolig (stuehus) og garage.

Det anfgres i ansggningen, at boligen vil have et samlet boligareal pa ca. 243 m?
og garage vil veere ca. 68 m2. Derudover vil der veere et overdaekket areal ved
garagen pa ca. 15 m2.

Det er oplyst, at der vil ske en mindre terraenregulering, og at boligen vil vaere
hgjest 8,5 m over eksisterende terraen. Det ansggte vil opfgres i mursten med
partier af metalplader, og taget vil opfgres i cementsten. Det er desuden oplyst, at
det eksisterende stuehus og de gvrige bygninger foruden 209 m? af bygning 2
bliver nedrevet.



Begrundelse

Ejendommen ligger i landzone, og det ansggte kraever derfor tilladelse efter
planlovens § 35. Formalet med landzonebestemmelserne er bl.a. at hindre spredt
bebyggelse i det dbne land og at sikre en klar graense mellem by og land.
Bestemmelsen skal sikre, at byudvikling sker, hvor kommuneplanen abner
mulighed for det. Sigtet er at forbeholde det dbne land til jordbrugserhvervene og
at tilgodese landskabelige, naturmaessige og kulturhistoriske vaerdier samt at
undga miljgkonflikter. Samtidig skal planloven bidrage til at ggre landdistrikterne
levedygtige.

Ejendommen ligger i et omrade, der i kommuneplanen er udpeget som veaerdifuldt
landbrugsomrade. Der kan i disse omrader ikke meddeles tilladelse til byggeri eller
anlaeg, som forhindrer eller vanskeligggr den jordbrugsmaessige udnyttelse, med
mindre en samlet samfundsmaessig afvejning tilsiger det.

Kommunen vurderer, at der kan meddeles landzonetilladelse til opfgrelse af ny
bolig (stuehus) og garage pa ejendommen. Kommunen laegger vaegt pa, at det
ansggte ikke forhindrer eller vanskeligggr den jordbrugsmaessige udnyttelse.
Derudover leegger kommunen vaegt p3, at det ansggte ikke strider imod de
landskabelige, naturmaessige og kulturhistoriske vaerdier.

Vilkaret om at nedlaegge det eksisterende stuehus begrundet i, at der ikke ma
vaere to boliger pa samme ejendom.

Yderligere oplysninger
Naboerne er ikke orienteret om ansggningen, idet vi skgnner, at det ansggte er af
underordnet betydning for naboerne, jeevnfgr § 35, stk. 5 i planloven.

Kommunen vurderer, at det ansggte ikke kan pavirke et internationalt
naturbeskyttelsesomrade vaesentligt, jf. habitatbekendtggrelsen. Kommunen
vurderer desuden, at det ansggte ikke kan beskadige yngle- eller rasteomrader for
dyrearter pa habitatdirektivets bilag IV eller plantearter pa habitatdirektivets bilag
V.

Vi har med denne afggrelse ikke taget stilling til anden lovgivning. Afggrelsen
tilsidesatter ikke eventuelle servitutter og privatretlige aftaler.

Klageregler

Ifglge planlovens § 58 kan landzoneafggrelser paklages til Planklagenaevnet. Ifglge
planlovens § 59 er ministeren med ansvar for planloven og enhver med retlig
interesse i sagens udfald klageberettiget. Klageberettiget er desuden
landsdzaekkende foreninger og organisationer, der som hovedformal har
beskyttelse af natur og miljg eller varetagelse af vaesentlige brugerinteresser
inden for arealanvendelsen.

Ifglge planlovens § 60 skal klage veere indgivet skriftligt inden 4 uger efter, at
afggrelsen er offentliggjort.

Klage indgives via Klageportalen til kommunen, som overdrager klagen til
Planklagenaevnet.
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En landzonetilladelse ma ikke udnyttes fgr klagefristens udlgb. Rettidig klage har
opsattende virkning, medmindre klagenaevnet bestemmer andet, jf. planlovens §
60 a. Hvis der klages, far du besked.

Ifglge planlovens § 62 skal sggsmal til prgvelse af afggrelser vaere anlagt inden 6
maneder efter, at afggrelsen er offentliggjort.

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til pd Planklagenaevnets

hjemmeside naevneneshus.dk. Her kan du lzese om klagenavnets sagsbehandling.

Klage sendes via Klageportalen til kommunen. En klage er indgivet, nar den er
tilgaengelig for kommunen i Klageportalen. Nar du klager, skal du betale gebyr.
Klagenavnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om
Klageportalen. Hvis du pa grund af szerlige forhold gnsker at blive fritaget for at
bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til kommunen.
Kommunen sender herefter anmodningen til klagenaevnet, som afggr, om
anmodningen kan imgdekommes.

Har du spgrgsmal, kan du kontakte mig pa telefon eller e-mail.

Kopi af dette brev er sendt til:
e Danmarks Naturfredningsforening, dnviborg-sager@dn.dk
Friluftsradet, viborg@friluftsraadet.dk
Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk og viborg@dof.dk
Viborg Museum, oldtid@viborg.dk
Steffen Bach Gammelby Haaning Nielsen, Projektejer, steffen@dhri.dk

Med venlig hilsen

Betina Ravnholt
Jurist
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Byggesag: Neddelundvej 25, 8850 Bjerringbro
Emne: Situationsplan - Orienteret mod nord

INGENIGRER + ARKITEKTER| Bygherre: Rasmus B. Christensen & Louise S. Bajlum

60 70

Revision: B
Mal: 1:1000
SBGHN
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28-05-2024

Indsendt af ansgger.
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Situationsplan — beskrivelse

NOTE:

Adresse:
Matr. nr.:
Grundareal:

Eksisterende forhold jf. BER:

Bygning 1:
Stuehus til landbrugsejendom:

Bygning 2:
Stald til kvasg. farmv.:

Bygning 3:
Lade til foder, afgreder mv.:

Bygning 4:
Stald til svin:

Bygning &:
Maskinhus, garage mv.:

Eremtidig forhold:

Bygning 1:
Bygning 2:

Bygning 3:
Bygning 4:
Bygning &:

My bolig i alt:
Stueplan
1. sal

Ny garage:
Overdzekket areal ved garage

Bruttoareal i alt:
Fradrag jf. BR1&:

Beregningsgrundlag:
Bebyggelsesprocent:

BEMARKNING:

MNeddelundvej 25, 8850 Bjerringbro
oa
17249 m=

165 m2

310 m?

280 m?

190 m?

208 m*®

Medrives

Skal delvis nedrives.

209 m2 skal blive staende
101 m2 skal nedrives
MNedrives

MNedrives

MNedrives

243 42 m2
154,39 m#
89,03 m2
67,77 m?
14,84 m2

535,03 m?
-50 m2

485.03 m?*
279 %

Bruttoarelaer er opmalt iht. BR18 § 453-458
Medregnet er 1. sal hvor der er mere end 1.5 m. fra gulv til overside af udvendig tagflade.
Medregnet er areal af trappe/trapperum pa alle etager.

Indsendt af ansgger.
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Vest
SIGNATURFORKLARING
Angiver fremtidig terraen
Angiver eksisterende terraen
Angiver partier med solarglas
Angiver partier med satimatglas
Redningsabning
Dilatationsfuge i forbandt afsluties med stresand.
Bag nedleb kan man med fordel placere lige dilatationsfuger,
disse vil veere angivet pa vaegplaner.
Angivelse af dilatationsfuger er blot vejledende. Antal og placering
skal projekteres og udferes af entreprenor ud fra valg af meriel.

Udfares yderigere iht. murhandbogen.
Vederlag pa tegloverliggere udferes iht. murhandbogen.

ik

NOTE

Terranregulering er angivet som det ser ud lokalt omkring

bygningeme. Alle koter er i henhold til DVR90 og er baseret pa
i iserede landmalere

aktuelle

foretaget af

Alt malszetning af dere- og vinduespartier er hulmal.

ETANSERN

INGENIORER + ARKITEKTER| Bygherre: Rasmus B. Christensen & Louise S. Bajlum

Det skal for god ordens skyld pracisores, af malsraie! er underiag! regfame am ophavsrel og derlar Ikke M kopleres, disbibueres, scannes,

Em

Facade mod @st og Vest - bolig og garage

Byggesag: Neddelundvej 25, 8850 Bjerringbro

Revision: B (99)1.2

Mal: 1:100 (A3)

SBGHN 28-05-2024
vidareghvas i er Invotveret | pageicenda

yggesag. M, bemkommet ved maling pa lgningsmaterisiel ma B ligges 1 grund for nogen aspekder & byggered. Der lzges yaerigere forbehald for et lej og manger.
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SIGNATURFORKLARING

Angiver fremtidig ferreen
Angiver eksisterende terraen
Angiver partier med solarglas
Angiver partier med satimatglas
Redningsabning

Dilatationsfuge i forbandt afsluttes med stresand.

Bag nedleb kan man med fordel placere lige dilatationsfuger.
disse vil vaere angivet pa veegplaner.

Angivelse af dilatationsfuger er blot vejledende. Antal og placering
skal projekteres og udfares af entreprenar ud fra valg af martel.
Udferes yderligere iht. murhandbogen.

Vederlag pa tegloverliggere udferes iht. murhandbogen.

NOTE

Terrsenregulering er angivet som det ser ud lokalt omkring
bygningeme. Alle koter er i henhold til DVR30 og er baseret pa
aktuelle opmalinger foretaget af autoriserede landmalere

Alt malseetning af dere- og vinduespartier er hulmal.

Byggesag: Neddelundvej 25, 8850 Bjerringbro

_H_H_“_\I\W/.—/L/U_ﬂlj 0 —M m _ Facade mod Nord og Syd - bolig og garage

INGENIORER + ARKITEKTER| Bygherre: Rasmus B. Christensen & Louise S. Bajlum

Emne:

Revision: B
Mal: 1:100
SBGHN

Det sial for god orders skyld preaciseras, &t materiaiet er underlagt reglema om ophavsret og derior lkke e koplerss, disiribugres, scannes, tlar p2 anden
byggesag. Mal, Femkommet ved maling pa legringsmalerisiel ma ike figges 1 grund for nogen espeiler af byggerl. Der (ages yde igere osbehakd for evl. e o3 manglr.

regh flem

(99)1.1
(A3)
28-05-2024

Ikke direkie e ivoherat | pagasidence

Indsendt af ansgger.
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